Zmluva o najme bytu
¢. 408/2016/byt-R27

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.
CsA 26
974 01 Bansk& Bystrica
konajuca prostrednictvom:
Ing. Dusan Argala$, predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura, ¢len predstavenstva
I1C0: 36 039 225
DIC: 2020093504
IC DPH: SK2020093504
bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava
¢islo uctu v tvare IBAN: SK16 1100 0000 0026 2478 2580
BIC: TATRSKBX
zapisana v obchodnom registri Okresného siadu
Banska Bystrica, Oddiel: Sa, vlo?ka &islo: 601/8
(dalej aj ako len ,prenajimatel”)

a

2. Najomeca: Ondrej Valocka
nar. :
bytom: .
(dalej aj ako len ,né&jomca’”)
(dalej spolo¢ne aj ako len ,zmluvné strany”)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clanck I.
Predmet najmu

1) Prenajimatel =za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej zdbezpeky prenechava najomcovi do ufivania byt é&.
nachadzajici sa na - voschodi obytného domu, stpisné &islo 2002, na
Rudochorskej ulici &. v Banskej Bystrici (dalej len byt), ktorého je
prenajimatel vlastnikom.

Clanok II.
Opis bytu

1.) Byt Jje vykurovany Ustrednym kurenim, pozostadva z jednej obytne]
miestnosti, wvedlajsich miestnosti a prislufenstva. PrisluZenstvom bytu
je pivnica ¢&. 2, ktord sa nachadza v suteréne bytového domu. Celkova
vymera podlahovej plochy bytu s pivniceu je 43,23 m® , z tcho poedlahova
plocha bytu bez pivnice je 38,78 m® a podlahova plocha pivnice je 4,45
mz.

2.) Byt je uZivania schopny, vietky predmety a zariadenia nachédzajice sa v

byte su funkéné.

Clanok III.
Dcba najmu

1.) Prenajimatel dava néjomcovi predmet najmu uvedeny v tejto zmluve do
najmu na dobu urditd, a to na obdeobie od 27.06.2016 do 30.06.2017.



2.) Za podmienck dedrZania ustanoveni tejto zmluvy m& nidjomca pravo opdtovne
uzatvorit ndjomnu zmluvu na dobu urdéitud.

Clanok IV.
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZzivanim bytu

1.) Diiom podpisania tejtc zmluvy je nadjomca povinny platit prenajimatelovi
nadjomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2.) Najomné a vysku mesaénych preddavkov na uthrady za plnenia poskytované
5 uZivanim bytu stanovi né&jomcovi prenajimatel v platobnom vymere pre
vypocet udhrady =za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Jje
neoddelitelnou sa&astou tejto zmluvy.

3.) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel Jje oprévneny
jednostranne zmenit wvydku nédjomného a mesaénych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny prévny predpls, a to od prvého dia nasledujuiceho kalend&rneho
mesiaca. Uvedend zmenu je spravca povinny oznamit najomcovi pisomne.

4.) Né&jomné spolu s preddavkami na plnenia je nadjomca povinny platit mesaé&ne
do 15. dfia beZného mesiaca na uUcet prenajimatela vedeny v Tatra banke,
a.s., Bratislava, ¢&islo uétu v tvare IBAN: SK16 1100 0000 0026 2478
2580, VS: 4082016.

5.) Ak najomca neuhradi mesaéné najomné a mesainé preddavky na uhrady za
plnenia riadne a véas, Jje povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omedkania vo vy3ke 0,5 promile z dlZnej sumy za kaZdy aj =zacdaty ded
omedkania zvl4ast, najmenej v3ak 0,83.- Eur za kaZdy aj zadaty mesiac
omeskania zvl&ast.

6.) Prenajimatel sa =zavdzuje roéné vyudtovanie preddavkov =za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchadzajici kalendédrny rok doru&it
nadjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozud¢tovanie skutoénych nékladov za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykond nasledovne:

- za dodavku tepla podla hodndt nameranych podruZnymi meradmi tepla a
podla platnych prévnych predpisov,

- za dodavku teplej a studenej wvody podla hodndt nameranych
podruZnymi meraémi a podla platnych pravnych predpisov,

- zrdZkovli vodu podla platnych prévnych predpisov,

- za dodavku elektrickej energie za vytah a osvetlenie v spolodénych
Zastiach a spclo&nych zariadeniach domu a servisné sluzby wytahov
pre nadjomcov bytov od druhého nadzemného podlaZia podla podtu osdb.

8.) Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze v pripade, ak sa Jjedna =zo
zmluvnych stran dostane do omeSkania s akoukolvek platbou vo&i druhe]
zmluvne] strane, je zmluvnad strana, ktord nie je v omeskani opravnena
pozadovat od druhej =zmluvnej strany zaplatenie zdkonnych uarokov
z omesSkania urcenych vo v3eobecne =zavdznom pravnom predpise. Zakonny
arok z omedkania zadne plynit diom nasledujicim po dni splatnosti
pohladavky, az do dia platby vratane, ak platba nebola uhradend v lehote
splatnosti

Clanck V.
Prava a povinnosti z najmu

1.) Prenajimatel sa =zavidzuje odovzdat najomcovi byt v stave spdscbilom na
riadne uZivanie a zabezpecit mu plny a nerusSeny vykon préav spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim zépisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmg stav bytu v Zase jeho
cdovzdania nadjomcovi a podpi3u ju cbidve zmluvné strany

Z2.) Nidjomca m& popri prave uZivat byt aj prévo uZivat spcloéné priestory a
zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie e
spojené s uZivanim bytu.
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) Najomca je povinny uZivat byt, spolo&né priestory a zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené
s uZivanim bytu a to najmi:
nerudit a neobmedzovat vykon prav ostatnych né&jomcov bytov v bytovom
dome
odoberat teplc a tepld UZitkovd vedu z centralneho zdroja
dodrzliavat ustanovenia domového poriadku
odstranit zévady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch |, spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu spdscbil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zija
v spolocnej domacnosti

umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do

jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak péjde o odpisy
stavov pomerovych meraCov SV a TUV a odpodet pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nékladov, o opravu spclo&nych @&asti a zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu , alebo oprava iJe nevyhnutnéd v zdujme iného
najomcu

nezasahovat do spoloénych é&asti a spolod&nych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, SV )
nezasahovat do meracej a reguladnej techniky.

.) Najomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych opradv v byte, starat sa

o beZnd Gdribu bytu a hradit naklady s tym spojené.

.) Najomca je povinny bez zbytoZného odkladu oznadmit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znasa
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za &kodu, ktora
nesplnenim tejtc povinnosti vznikla.

.) Najomca nesmie vykondvat stavebné uUpravy ani ind podstatnd zmenu v byte

bez pisomneho suhlasu prenajimatela a to ani na svoje néklady. Ak
najomca vykona stavebné Upravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel
m& pravo, pozadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo po&as najmu
bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebc =zaplatil skutodnd &kodu,
ktord tymito Upravami prenajimatelovi wvznikla.

) Ak na stavebné upravy v byte vydad prenajimatel pisocmny suhlas, najomca
ich vykond na vlastné naklady bez néaroku na ich zaplatenie a to aj
v pripade zaniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

.) Najomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.
.} Najomca Jje povinny deo Jjedného mesiaca oznédmit prenajimatelovi zmenu

skutognosti rozhodujicich pre ur&enie vysky mesadnych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu o0sdb byvajlcich v byte
a pod./.

.) Pri skonceni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v den skon€enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrZbe Dbytu, inak =zodpovedd za &kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykond spisanim
zapisnice o ocdovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu
v ¢ase Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpidu ju obidve zmluvné
strany.

11.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zédvady Dbréaniace

riadnemu uZivaniu bytu, aleboc ktorymi je vykon prava nadjomcu uZivat byt
chreozeny, m& ndjomca pravo po predchadzajdcom upczorneni prenajimatela
zavady Vv nevyhnutne] miere odstranit a pcfadovat od neho néhradu udelne
vynaloZenych nékladov.

12.) Ak néjomca porudi ustanovenia § 711 cdst.l, Obd&ianskehe zakonnika

suhlasi , Ze néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a nadjomcom podla § 710 odst.l Obd&ianskeho zakonnika.

13.) Prenajimatel mé& préve po zéniku najmu bytu odpoditat =z poskytnute]
finan&nej zabezpeky nezaplatené najomné a thrady za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 néaklady za spbscbent Skodu v zmysle &1, IV

Zmluvy o poskytnuti finané&nej zabezpeky.

14.) Najemca je povinny 30 dni pred uplynutim doby né&jmu stanovenej v &l.

IIT. ods. 1 tejto zmluvy, predloZit potvrdenie o prijme .



Clanok VI.
Skoncenie najmu

1.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy

predavat, ma& ndjomca predkupné pravo k tomutc bytu.

2.) Najom bytu sa kon&i: a/ dhom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,
b/ pisomnou dohodou nadjomcu a prenajimatela,
¢/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.

§711,0ds.1l, Obdianskeho z&konnika

3.) Vypovednéa lehota je tri mesiace a zacina plyndt prvym diom kalendarneho

mesiaca nasledujiceho pc doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane,

Clanck VII.
Dorucéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,adresa na derucovanie“ je adresa sidla,
ktora kaZda zo zmluvnych stran uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

2. V pripade zmeny sidla je adresou na dorufovanie poslednd znéma adresa,
ktord zmluvna strana preukédzatelne ozndmila druhej zmluvnej strane ako
adresu na dorucovanie. V spore preukazuje oczndmenie zmeny adresy na
derugovanie té& strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati, Ze
zmena adresy na dorufovanie nebola druhej strane riadne oznémeni.

3. Pisomnost sa povaZuje =za dorucenut diom Jjej prevzatia adresatom. Ak
adresat odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorudeni
diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za doru&enu sa plsomnost povaZuije

aj v tom pripade, ak pisomnost, odosland na dorudovaciu adresu bola
vratend odosielatelovl akc nedorucend, bez ohladu na dévod nedoru&enia,
a to aj vtedy, ak sa adresdt o tejto pisomnosti nedozvie. Dhom

dorucenia je v takom pripade dell vrédtenia zésielky odosielatelovi.

¢lanok VIII.
Zaveredné ustanovenia

1.) Osobné udaje prevadzkovatel spracuva v sulade so =zakonom NR SR ¢&.
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskor3ich predpisov v
informa¢nom systéme osobnych tddajov s nédzvom LIS prendjom bytov”
registrovanym Uradom na ochranu osobnych tdajov SR, ktorému bolo
pridelené registracné &islc 201402271.

2.) Tate zmluvu moZno menit len vzdjomnou dohodou cboch zmluvnych stran
tejto zmluvy formou piscomného oéislovaného dodatku.

3.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Obé&ianskeho
zédkonnika v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi
SR.

4.) Tato =zmluva Jje v stlade s § 5a) =zé&kona NR SR &. 211/2000 Z. =z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov v zneni neskor3ich predpisov povinne zverejhovanou zmluvou. Tato
zmluva nadobuda platnost dniom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou
strancu tejto =zmluvy a G&innost nadobida v sulade s § 47a ods.l.
Obcianskeho =zakonnika v platnom zneni diom nasledujtcim po dni jej
zverejnenia na webove] stranke prenajimatela www.mbb.sk.

5.) Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel
obdrzi dva (2) rovnopisy tejto =zmluvy a ndjomca obdrzi Jeden (1)
rovnopis tejto zmluvy. Kaidy rovnopis tejto =zmluvy m& platnost
originalu.



6.) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli,
t&to nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych
podmienck a na znak sthlasu ju vlastnorulne pedpisuja.

V Banskej Bystrici, dha 24.06.2016 V Banskej Bystrici,dha: 24.06.2016

Prenajimatel: Najomca:

S v e e e s s s s L I .

MBB a.s. Ondrej Valocka
Ing. DusSan Argalas

predseda predstavenstva

...........

MBB a.s.
JUDr. Juraj Dzmura
¢len predstavenstva

{WBE a.s. 2
_ C8Azs
i GMU!Bmwémem
0 360397225 HEIHU{:SK2020093504
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